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1. Wiadomosci ogdlne

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujgcg Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty studium uwarunkowan
zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju
regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig
procedury oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony
zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen
dla $rodowiska, jakie potencjalnie moga zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanej
zmiany planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczyé ewentualne negatywne skutki
srodowiskowe. Analiza ustalert zmiany planu na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada
eliminacji zagrozen u zrddta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a przede
wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem Srodowiska.
Powstajgce w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg z jednej
strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowa¢
potrzeby spofeczno-gospodarcze. Stagd wynika koniecznos¢ wdrazania koncepcji
zrownowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa.
Zachowanie tej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobdéw
przyrodniczych, tworzgcych struktury o zasiegu ponad krajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu srodowiska i jego niezaktéconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym
miedzynarodowych.

1.2. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w wojewddztwie mazowieckim (powiecie gréjeckim) w potudniowej czesci Wysoczyzny
Rawskiej. W sktad terenu badan wchodzg 2 miejscowosci potozone w gminie Mogielnica. Sg
to: Mogielnica i Izabelin. Teren opracowania we wschodniej czesci obrebu Mogielnica jest
mato zurbanizowany, natomiast obszary znajdujgce sie w centralnej cze$ci obrebu lzabelin sg
gtdwnie niezagospodarowane i niezabudowane.



Obszar nr 1 potozony jest w obrebie Mogielnica w jego wschodniej czesci. Zlokalizowany
przy drodze klasy zbiorczej - ulicy Przylesie, w otoczeniu budynkéw przemystowych,
produkcyjnych i biurowych. Obszar stanowi dziatka o nr ewid. 1781/3. Obszary nr 2, 3 oraz 4
usytuowane w obrebie Izabelin w gminie Mogielnica. Aktualnie tereny zieleni nieurzadzonej,
nieuzytkowane i zaros$niete.

Obszar nr. 2 znajduje sie przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej (ul. Gréjecka) z drogg
gminng (ul. Lesna). Obejmuje on dziatki o numerach ewid. 47/2 oraz 49/2.

Obszar nr. 3 znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od Doliny rzeki Mogielanki, obejmuje on
dziatki o nr ewid. 420, 421 oraz 422.

Obszar nr. 4 znajduje w bliskim otoczeniu lasu, przy drodze gminnej (ul. Spacerowa).
Obejmuje dziatki o nr. ewid 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364.
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Rysunek 1. Potozenie terenéw opracowywanego planu w obrebie Mogielnica w gminie Mogielnica
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Rysunek 2. Potozenie terenéw opracowywanego planu w obrebie Izabelin w gminie Mogielnica

W niedalekiej odlegtosci od omawianych obszaréw wystepuje jedna z form ochrony

przyrody, ktore sg wyszczegdlnione w art.6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia

2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880). W sgsiedztwie obrebu Izabelin zlokalizowany jest Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Rzeki Mogielanki PL.ZIPOP.1393.ZPK.89. Celem ochrony

obszarowej jest zachowanie fragmentdéw krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny rzeki

Mogielanki a w szczegdlnosci: zatorfionej doliny rzecznej ze $ladami wydobywania w

przesztosci torfu.

1.3.

Podstawy prawne opracowania prognozy

Uchwatg nr LXXXVI1/460/2024 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2,
420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb
Izabelin w gminie Mogielnica

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 203 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),



e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),

e Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 z pdin. zm.),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z
pdin. zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdin.
zm.),

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.).

1.4. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogéw ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029 z pdzn. zm.). Zgodnie z nig
dokonano oceny wptywu ustaled miejscowego planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska.

Przy analizie zaktada sie, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych
i negatywnych oraz realizacje wszystkich ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna sie od ogdlnej analizy
stanu srodowiska. Za podstawowy materiat Zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie
ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegdétowego opisu srodowiska przyrodniczego i oceny
jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne, pozwalajgce na okreslenie:

aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

J procesow zachodzgcych aktualnie na obszarze,

o stanu srodowiska,

J odpornosci srodowiska na degradacje,

) mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia
kierunkdéw, skali i okresu trwania mozliwych oddziatywan.



Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony srodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapiséw likwidujgcych lub przynajmniej
zmniejszajacych niektdre istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska w tym miedzy innymi na
srodowisko wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze.
Identyfikowane sg zagrozenia, ktére mogg powstac oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia
istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢c w planie w celu zmniejszenia presji jego wustalen na sSrodowisko
lub uzupetnienia ustalen o pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktdrych
projektanci nie wzieli pod uwage.

1.5. Materialy wejsciowe

Poczatkowym etapem prognozy byto doktadne zapoznanie z terenem. Pomogto to
oceni¢ aktualny stan $rodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie
niektérych waloréw przyrodniczych obszaru planu.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357,
358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb Izabelin w gminie Mogielnica,

e Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb
Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359,
360, 361, 362, 363, 364 obreb Izabelin w gminie Mogielnica,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mogielnica przyjetego Uchwatg Nr LVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia
12 kwietnia 2018 r. zmienionego uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady Miejskiej w
Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r. oraz uchwatg Nr LXXIl/376/2023 Rady Miejskiej w
Mogielnicy z dnia 10 marca 2021 r.,

e Jednolite czesci wod podziemnych - karty charakterystyk, pgi.gov.pl,
e Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl;

e bazagis.pgi.gov.pl;



e NATURA 2000 - Standardowe formularze danych, natura2000.gdos.gov.pl;

e inne materiaty i literatura fachowa

2. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w
jakich zostaty uwzglednione podczas opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana
jest przez akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z najwazniejszych jest
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029 z pdzn. zm.). Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa to jest
miedzy innymi wynikiem ustalen na szczeblu miedzynarodowym - Konwencja o
Rdznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r., w
Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajagce wykonania oceny
oddziatywania na srodowisko projektéw, ktére mogg mieé istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologiczne;j.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynika gtéwnie
z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mogielnica zapewniajgcego miejsca dla terenéw mieszkaniowych, rolniczych oraz
produkcyjnych. Niniejsze opracowanie jest sporzgdzone z uwzglednieniem Koncepgcji
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, gdzie waznym aspektem jest zintegrowane
podejscie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest jako
obszar rdznicowania przebiegu i efektow procesow  spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych i kulturowych”. Jednym z celdw polityki przestrzennej zagospodarowania
kraju jest ksztattowanie takich struktur przestrzennych, ktére majg za zadanie wpieraé
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.
Gtéwnym zatozeniem Koncepcji jest sprostanie, miedzy innymi, nastepujagcym wyzwaniom:

e zaspokojenia biezgcych potrzeb rozwojowych spoteczeristwa, w drodze najmniejszych
konfliktow ekologicznych i spotecznych,

e zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu
o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory
sSrodowiska,

e zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong
zasobow wodnych i ich dostepnoscia



Istotna jest przy tym zasada zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowi Konstytucja RP
w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasada
zrownowazonego rozwoju”. Pojecie zréwnowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane.
Przy opracowaniu tej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposdb gospodarowania, ktéry
z jednej strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony s$rodowiska na szczeblu panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrdd ktorych nalezy wymienic:

e dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (potoczna nazwa: Dyrektywa Ptasia);

e dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (potoczna nazwa: Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktoérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat
w skali Europy. Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanej zmianie planu nie beda
oddziatywac¢ negatywnie na obszary NATURA 2000.

Oprocz ww. aktdw prawnych na uwage zastuguja takze:

. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko;

. dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych
powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W mysl art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz. 503) wojt, burmistrz lub prezydent miasta, przynajmniej
raz w czasie kadencji rady, ma obowigzek dokona¢ analizy zmian zagospodarowania
przestrzennego. Analiza skutkdw realizacji ustalen projektu zmiany planu moze by¢
wykonywana wramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego i  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, dokonywanej przez burmistrza Mogielnicy.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanej zmiany planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
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w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajagce z Panistwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa.
Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS moga by¢ jedng z metod analizy
skutkéw uchwalenia projektu zmiany planu obrazujgcg zmiany parametréw jakosciowych
opisujgcych stan wdd, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
oddziatywaniu na obszary Natura 2000

Ze wzgledu na wynikajacg z ustalen planu skale zagospodarowania oraz znaczne
oddalenie od obszaréw chronionych nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych
i negatywnego wptywu na obszary wtgczone do sieci Natura 2000.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych
0 znaczeniu ponadlokalnym. Granice projektowanego planu miejscowego usytuowane sg
w znacznym oddaleniu od terenéw sieci NATURA 2000 i innych cennych przyrodniczo
obszaréow. W sasiedztwie terenu opracowania zlokalizowany jest Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy Dolina Rzeki Mogielanki PL.ZIPOP.1393.ZPK.89.

Rysunek 3. Lokalizacja obszaréw na tle form ochrony przyrody

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy jest jedng z dziesieciu form ochrony przyrody
i krajobrazu tworzonych w Polsce na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody. Zespoty, jak kazda zform ochrony prawnej, wnoszg ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym, co moze przyczyniac sie do konfliktdw przestrzennych
i spotecznych.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina rzeki Mogielanki” zostat utworzony
decyzjg Wojewody Mazowieckiego w 2002 r., na powierzchni 415 ha. Ws$réd rzadkich
gatunkéw ptakéw moze tam wystepowac: bocian biaty, btotniak stawowy, jastrzab, krogulec,
myszotdw, kuropatwa, przepidrka, wodnik, derkacz, puszczyk, zimorodek, dudek, dzieciof,
Swiergotek, kopciuszek itp., ktore potencjalnie mogg migrowac na teren obszaru.

5. Krétka charakterystyka i stan srodowiska

5.1. Uwarunkowania geologiczne i ocena warunkdw geologiczno inzynierskich

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Wysoczyzny Rawskiej, stanowigcej czesc
makroregionu Wozniesienia Potudniowomazowieckie w pasie podprowincji Niziny
Srodkowopolskie.

Wysoczyzna Rawska, rozciggajgca sie na poétnoc od doliny Pilicy i na wschéd od doliny
Rawki, zbudowana jest z glin zwatowych oraz piaszczysto-zwirowych ostaincéow czotowo-
morenowych zwigzanych z okresem zlodowacen srodkowopolskich.

Obszar Mogielnicy znajduje sie w potudniowo-wschodniej czeséci niecki warszawskiej.
Niecka wypetniona jest osadami kredy gérnej i trzeciorzedu. Utwory péznokredowe — margle
i wapienie — nie zostaty przewiercone. Osady trzeciorzedowe sg reprezentowane gtéwnie
przez: piaskowce pylaste i glaukonitowe z wktadkami mutkéw (paleogen), ity i pyly
piaszczyste z wktadkami wegli brunatnych (miocen) oraz ity pstre (pliocen), a migzszos¢
catego opisanego kompleksu wynosi 45-60 m. Caty opisywany obszar przykryty jest osadami
czwartorzedowymi o zréznicowanych migzszosciach od okoto 50 m do ponad 80 m, przy
czym mogg byé one wieksze, gdyz nie wszedzie nawiercono podtoze czwartorzedu.
Wystepujgce osady zwigzane sg gtéwnie z dziatalnoscig lgdolodu (m.in.: gliny zwatowe,
mutki, ity warwowe, piaski, zwiry) i w mniejszym stopniu rzek (piaski, zwiry, torfy, namuty).
Dominujacg role w budowie form powierzchniowych odgrywajg utwory glacjalne
zlodowacen srodkowopolskich, zwigzane ze stadiatem warty, odstaniajgce sie prawie na catej
powierzchni arkusza. Sg one reprezentowane przez: gliny zwatowe, piaski i zwiry ozow
imoren czotowych, piaski akumulacji szczelinowej (kemowej), lodowcowej
i wodnolodowcowej oraz ity zastoiskowe. Gliny lodowcowe wystepujg na catym obszarze
arkusza. Piaski i zwiry wodnolodowcowe czesto wystepujg wzdtuz dolin rzecznych, natomiast
najwyzsze wzniesienia sg zbudowane z: piaskdéw, zwirdéw i gtazéw moren czotowych, keméw
i 0zow.
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W okresie zlodowacenn potnocnopolskich Mogielnica znajdowata sie poza zasiegiem
ladolodu i byta poddana intensywnym procesom wietrzeniowym, ktére doprowadzity do
czesciowego zniszczenia osadow zlodowacen Srodkowopolskich, stad powierzchnia
Wysoczyzny Rawskiej ma w wielu miejscach charakter denudacyjny. Akumulacja w tym
okresie miata miejsce jedynie w dolinach rzecznych, a pozostatoscig po tych procesach sg
piaski i zwiry w dolinie Biatki, budujgce powierzchnie tarasu nadzalewowego.

W holocenie trwata akumulacja w obrebie dolin rzecznych i obnizen terenu — powstaty
woéweczas: torfy, namuty, mutki oraz piaski i zwiry rzeczne — budujgce obecng powierzchnie
tarasu zalewowego.

Tereny o warunkach korzystnych dla budownictwa znajdujg sie na wysoczyznie
polodowcowej. Na powierzchni wysoczyzny wystepujg grunty spoiste matoskonsolidowane
(gliny zwatowe zlodowacen srodkowopolskich — zlodowacenie warty) oraz niespoiste
Sredniozageszczone (piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacen srodkowopolskich).

Warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo wystepujg w dolinach ciekéw
powierzchniowych (dolina rzeki Mogielanki i jej doptywy) i w wiekszych obnizeniach terenu
(okolice: Lubani, Sadkowic, Popowic i Woli Chojnaty). Na wymienionych obszarach znajduja
sie grunty organiczne (torfy) oraz grunty niespoiste sredniozageszczone (mutki, piaski i zwiry
rzeczne) oraz lokalnie wystepujace luzne piaski wydmowe (okolice: Sadkowic, Bujat).

5.2. Rzezba terenu

Wysoczyzna Rawska - potozona na pétnoc od doliny Pilicy, zbudowana jest z osadéw
zwigzanych z recesjg stadialu Warty - zlodowacenia srodkowopolskiego. Rzezba ma
charakter denudacyjny, miejscami urozmaicony formami marginalnymi.

W obrebie Wysoczyzny Rawskiej dominujgcym elementem sg wzgdrza moren czotowych,
denudowanych o wysokosciach wzglednych 5-10 m, o nachyleniach zboczy 5-10 %.
W obrebie gminy Mogielnica tworzg one 2 réwnoleznikowe ciggi morenowe, wyznaczajgce
linie postojéw recesyjnych lodowca stadiatu Warty:

e Wodlka Gostomska-tugowice-Dziamdéw-Borowe,
e Brzostowiec-Otalgzka-Jastrzebia.

Dolina rzeki Mogielanki ma przebieg NNW-ESE. Spadki dna kierunku N-S dochodzg do
3%, a W-E dochodzg do 4%. Przewazajaca cze$¢ wysoczyzny morenowej cechuje sie rzezbg
ptasky lub lekko falistg, o spadku terenu na ogét ponizej 2 %, lokalnie 5 %. Powierzchnia
wysoczyzny jest ogdlnie nachylona w kierunku potudniowym i wschodnim,
z wyodrebnionymi dwoma poziomami wysokosciowymi:
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e 160-185 mn.p.m,,
e w potudniowej czesci terenu 140 - 160 m n.p.m. - w obrebie tego poziomu jest
usytuowany obszar Mogielnicy.

Powierzchnia wysoczyzny jest mocno denudowana, a w skutek ciggtych procesow
denudacyjnych ulega dalszym zmianom; jest to takze czynnik zwigzany z brakiem pokrywy
lesnej, co zwieksza sptyw powierzchniowy woéd opadowych nad infiltracjg. Prowadzi to
jednoczesnie do procesu erozji gleb - tzw. erozja wodna powierzchniowa, powstawanie
wawozOw rozcinajacych czesci krawedziowe dolin. Odstoniecie terenu - przy braku zalesienia
- uruchamia kolejny proces geomorfologiczny zwigzany z czynnikami wietrznymi tj. erozje
gleb powierzchniowych - wietrzng. Jedng z charakterystycznych cech rzezby wysoczyzny jest
pas dolinowy, pomiedzy dwoma ciggami morenowymi, tzw. dolina wéd roztopowych.

5.3. Gleby

Pod wzgledem typologicznym na obszarze miasta i gminy Mogielnica dominujg gleby
pseudobielicowe i bielicowe z rzedu bielicoziemnych, o dobrej kulturze i $rednich
wartosciach uzytkowych, wytworzone z glin piaszczystych, piaskdw stabo gliniastych
i piaskdw luznych. Na terenach pofalowanej wysoczyzny wystepujg rowniez gleby brunatne
wiasciwe wytugowane, wyksztatcone na piaskach stabo gliniastych i gliniastych oraz na
glinach lekkich.

Na obszarze gminy Mogielnica gleby prawnie chronione klas |-V zajmujg 5 129 ha, co
stanowi 36,2 % ogdlnej powierzchni gminy.

W strukturze uzytkdw rolnych gminy Mogielnica, grunty orne zajmuja 56,8 %
powierzchni, sady stanowig 22,4 % tj. ponizej sredniej dla powiatu - 32, 7 % i wystepuja
gtéwnie w potnocnej czesci gminy. Trwate uzytki zielone (tgki i pastwiska) stanowig 17,6 %.
Tylko 1,2% terenu zajmujg nieuzytki. Zgodnie z klasyfikacja bonitacyjng na terenie gminy
w przewadze wystepuja gleby orne zaliczane do klasy IV-IVa i IVb (45%), wykazujace srednig
jakos¢. Znaczne powierzchnie zajmujg réwniez gleby klasy V - 23%, a takze klasy Illb- 19 %.
Gleby o kompleksach przydatnosci rolniczej 2 i 4, dajgce grunty orne w klasach llla i llb,
przewazajg w czesci potnocnej. W czesci potudniowej zanikajg gleby pytowe, zwieksza sie
mozaikowatos¢ gleb i wieksze zrdinicowanie ich przydatnosci rolnej o kompleksach
przydatnosci rolniczej 5 i 6 klasy bonitacyjnej IV i V. Grunty wykorzystywane rolniczo,
zaliczajg sie w wiekszosci do komplekséw zytnich 4, 5 i 6, tj.: zytniego bardzo dobrego,
zytniego dobrego i zytniego stabego, jednak procentowo najwieksze pola zajmuje kompleks
zytni staby (6) i bardzo-staby (7) tzw. zytnio-tubinowy, podrzednie gleby brunatne
wytugowane i kwasne z kompleksem zytnim stabym (6). Gleby rolniczo nieprzydatne -
nadajace sie pod zalesienie i nieuzytki rolnicze, wystepujg w czesciach granicznych z korytem
rzeki w czesci pétnocnej i zachodniej.
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Wsréd trwatych uzytkow zielonych, dominujg zdecydowanie klasy bonitacyjne IV i V.
W strukturze fak zajmujg one odpowiednio 52,4 % i 32,5 %. W strukturze pastwisk natomiast
47% i 20% - przy czym 24% zajmuje tez klasa lll. Kompleksy trwatych uzytkéw zielonych
o zwartych powierzchniach zalegaja w czesci centralnej, a szczegdlnie potudniowe] obszaru
gminy. Zatozone sg na wszystkich typach gruntéw organicznych: glebach mutowo-torfowych
(T) i murszowo-mineralnych (M). Procentowo uzytki zielone $rednie (2z) sg zblizone do
uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych (3z). Trwate uzytki zielone obu kompleksow
dominujg w strukturze rolnej przydatnosci w obszarze gminy.

Tereny zabudowane miejskie - na podtozu gruntowych piaskow gliniastych lekkich -
mocnych, pytdw zwyktych, pytdw ilastych, glin lekkich i Srednich.

Obszar nr. 1 powstaty ze Zlodowacenia Wisty, posiada gleby bielicowe, sg to stabe gleby
orne z piaskow stabo glacjalnych.

Obszary nr. 2, 3, 4 powstate po osadach lodowcowych, posiadajg gleby orne sredniej
jakosci, stabe gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne.

5.4. Wody powierzchniowe
Na obszarze nr 3, w pdétnocnej czesci zlokalizowany jest zbiornik wodny. Na pozostatych
obszarach nie wystepujg zbiorniki i cieki wodne.

Najwiekszym ciekiem wodnym regionu jest rzeka Mogielanka. Najblizej rzeki znajduje sie
teren nr 1. Potozony on jest w odlegtosci ok. 60 m od rzeki. Rzeka Mogielanka stanowi
najwiekszy lewostronny doptyw Pilicy, do ktérej wptywa na 118 km. Mogielanka jest
meandrujacg rzeka lll rzedu. Powierzchnia jej zlewni zajmuje 232 km?. Na przewazajacej
dtugosci rzeka ptynie waska doling o stromych zboczach, wcietg gteboko - na 15-20 m w
otaczajacy teren. Miejscami jednak szerokosci jej doliny dochodzi do 750 m, szerokos¢ koryta
natomiast osigga 20-50 m.

Rzeka Mogielanka objeta jest regionalnym monitoringiem wdd powierzchniowych.
Odcinek rzeki od zrédta do miejscowosci Wilkow prowadzi wody Il klasy jakosSci. Ponizej tej
miejscowosci rzeka prowadzi juz wody pozaklasowe. Jakos¢ wdd znacznie pogarszajg Scieki
komunalne Mogielnicy, ktére odprowadza z miasta MPGK wprost do Mogielanki.
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Tabela 1. Klasyfikacja stanu czystosci jednolitych wéd powierzchniowych na terenie gminy Mogielnica

Nazwa
Nazwa Nr reprezentatywnego Klasa elementow Klasa elementow Klasa elementow Stan Stan chemiczm Stan
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Rysunek 4. Granice JCWP na tle gminy Mogielnica[ Zrédto: Prognoza oddziatywania na srodowisko Programu Ochrony
Srodowiska dla Gminy i Miasta Mogielnica do roku 2024]

5.5. Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w utworach kredy, trzeciorzedu
i czwartorzedu. Wody poziomu kredowego tworzg rozleglty zbiornik o charakterze

szczelinowym lub szczelinowo-porowym.

Czwartorzedowy poziom wodonosny (uzytkowy, pod wzgledem fizyko-chemicznym
i bakteriologicznym) utrzymuje sie w piaskach i zwirach rozdzielonych (izolowanych) przez
poziom glin lub itéw; wody gruntowe poziomu czwartorzedowego zalegajg na rdznych

gtebokosciach, tworzac niejednokrotnie dwa poziomy wéd uzytkowych.

Pietro wodonosne trzeciorzedu/neogenu: miocen i oligocen na terenie gminy sktada sie

z dwdéch poziomdéw posiadajgcych wartos¢ uzytkowa dla celdw zaopatrzenia w wode pitna.
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Wody poziomu trzeciorzedowego na terenie opracowania sg czescig gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych (GZWP) Nr 215 i 215A ,Subniecka Warszawska", z czego fragment
potnocno- wschodni gminy okreslony jest, jako obszar wysokiej ochrony OWO. Oba poziomy
pietra wodonosnego trzeciorzedu zachowujg odrebnos¢ hydrauliczng i sg oddzielone
nieciggta warstwg utworéw stabo przepuszczalnych; ujmowane poziomy réznig sie sktadem
litologicznym, parametrami hydrogeologicznymi, ci$nieniem hydraulicznym oraz sktadem
fizyko-chemicznym wody:

e Poziom miocenski ma mniej korzystne parametry hydrogeologiczne oraz
podwyzszong metnos¢; poziom tworzy seria piaskdw drobnych i pylastych, miejscami
$rednich o wspétczynniku filtracji od 0,5 do 5,0 m/24h, a wydajno$¢ jednostkowa od
0,2 do 17 m2/godz.; w przy krawedziowe] czesci niecki tj. od na odcinku Nowego
Miasta n/Pilica do Btedowa poziom miocenski wystepuje ptytko, na ogét 50-100 m
od powierzchni, przykryty jest tu najczesciej tylko czwartorzedem,

e Poziom oligoceniski - stanowig piaski drobne i $rednie, a poziom wodonosny
odznacza sie wystepowaniem pod ci$nieniem, poziom ten tworzy generalnie jedna
warstwa o migzszosci od kilkunastu do 60 m; seria osadéw oligocenskich rosnie
w kierunku SW gminy, a w miare zblizania sie do strefy przy krawedziowej niecki,
wyklinowuje sie, a ich wodono$nos¢ maleje.

Pietro kredy goérnej tworzy jeden zesp6t wodonosny potgczony hydraulicznie, bez
wyraznego rozdziatu na odrebne poziomy; serie wodono$ng stanowia margle, wapienie
margliste i piaskowce, ktére prowadzg wody porowo-szczelinowe, wystepujgce na
gtebokosciach 40-160 m ppt. Woda wystepuje pod cisnieniem, a wydajnosci poszczegdlnych
uje¢ mieszczg sie w granicach 20-100 m3/godz.; w kierunku wschodnim gminy wodonosnos¢
pietra kredy dolnej szybko maleje i czesto nastepuje zanik uzytkowy charakteru wadd
podziemnych.

Jurajski poziom wodonosny utrzymuje sie w stropowej czesci wapieni biatych, spekanych
o wodach podziemnych typu szczelinowego.

Za wyjatkiem wdéd poziomu trzeciorzedowego, cze$é obszaru, w ktdrej ujmowane sa
wody z utwordw kredowych, nie jest objeta specjalnymi, a tylko zwyktymi formami ochrony.

W zwigzku z implementacjg Ramowej Dyrektywy Wodnej osiggniecie celdw w zakresie
ochrony ipoprawy stanu wdd podziemnych oraz ekosysteméw zaleznych od nich
bezposrednio i celéw w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewnié
dziatania w jednostkowych obszarach gospodarowania wodami podziemnymi, tzw.
jednolitych czesciach wéd podziemnych (JCWPd). Wedtug aktualnie obowigzujgcego planu
podziatu na lata 2022-2027, obszar potozony jest w zasiegu JCWPd nr 73.

Obszar zlewni Mogielanki nalezy do rejonu IX REGION MAZOWIECKI. IX 4 PODREGION
POLUDNIOWOMAZOWIECKI. Rejonizacji obszaru Mogielanki dokonano w oparciu o Mape
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Obszarow Gtownych Zbiornikébw Woéd Podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagajgcych
szczegoblnej ochrony, w skali 1:500 000.

Gtéwne poziomy uzytkowe wystepujg w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu na
potudniu; a takze kredy i jury.

e W utworach czwartorzedu - piaski, piaski i zwiry, na gtebokosciach 10-60 m, przewaznie
do 40 m; jedna rzadziej dwie warstwy wodonosne. Wody o swobodnym zwierciadle lub pod
ci$nieniem do 500 kPa. Wydajnosci od kilku do 40 m3 /h, sporadycznie wieksze. Miejscami
brak warstwy wodonosnej.

e W utworach trzeciorzedu (miocen i oligocen, fragmentarycznie pliocen) - piaski, na
gtebokosciach 30-80 m. Wody pod cisnieniem do 700 kPa. Wydajnosci od kilku do ok. 30
m3/h.

e W utworach kredy gérnej - margle, wapienie, piaskowce. Wody porowo-szczelinowe
na gtebokosciach 40-160 m (na wschodzie ptycej). Wody pod cisnieniem do 1600 kPa,
w dolinie Pilicy- samowyptywy. Wydajnosci od ok. 20 do ponad 100 m3/h.

e W utworach jury gdérnej - wapienie i margle, sporadycznie piaskowce. Wody
szczelinowe i porowo-szczelinowe, na gtebokosci ok. 100 m (za zasiegiem kredy).
Wody pod cisnieniem do 800 kPa. Wydajnosci od kilkunastu do kilkudziesieciu m3 /h,
sporadycznie ponad 100 m3 /h.

5.6.  Warunki klimatyczne i areosanitarne

Warunki klimatyczne na terenie gminy Mogielnica sg typowe dla Dzielnicy Srodkowe;j
wyznaczonej przez R. Guminskiego. Typowe cechy tej dzielnicy to niskie opady (ponizej 550
mm), od 30 do 80 dni mroznych w roku, czas zalegania pokrywy $nieznej 38 do 60 dni.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C, $rednia temperatura lipca +18,2°C, za$
stycznia i lutego —3,4°C. Okres wegetacyjny trwa 210-220 dni. Podane wartosci wskazuja, ze
obszar gminy Mogielnica posiada korzystne warunki termiczne i dtugi okres wegetacyjny, co
sprzyja rozwojowi rolnictwa i sadownictwa.

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie (14,5%) i potudniowo-zachodnie (12,4%).
Najrzadsze sg wiatry potnocno-wschodnie (4,9%) oraz pétnocne (6,3%). Wiatry silne,
o predkosci ponad 10 m/sek. wystepujg w czasie 16-18 dni w roku, najczesciej w styczniu
i lutym. Wiatry bardzo silne (ponad 15 m/sek.) notowane sg tylko w czasie 4-5 dni w roku.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2022r. zostata wykonana w oparciu o nowy uktad stref
okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 10 sierpnia 2012 poz. 914). Liczba
stref w wojewoddztwie mazowieckim wynosi 4, wsréd ktorych jest jedna aglomeracja
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warszawska, dwa miasta o liczbie mieszkarncow powyzej 100 tysiecy (nie bedgcych
aglomeracjg): Ptock i Radom oraz jedna strefa obejmujgca pozostaty obszar wojewddztwa -
strefa mazowiecka. Oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi
w wojewddztwie mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod katem ochrony
ro$lin uwzglednia sie tylko strefe mazowiecka. Caty powiat gréjecki ze wzgledu na podziat
stref przydzielony zostat do strefy mazowieckie;.

Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy mazowieckiej zgodnie z Raportem
wojewddzkim za rok 2022 Departamentu Monitoringu Srodowiska GIOS przedstawiajg
ponizsze tabele.

Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczern, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa [Zrédto: Roczna
ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022]

SO; | NO; | GHs | CO O3 PM10 | Pb As Cd Ni BaP PM

(PM10) | (PM10) | (PM10) | 2,5
(PM10) | (PM10)

A A A A A A A A A A C Al

W tabeli 3 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin -
klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2022 r. wszystkie strefy w wojewdédztwie mazowieckim,
dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 3. Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin [zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewoddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022].

SO2 NOx 03(A0T40)

A A A

5.7. Faunaiflora

Gmine Mogielnica charakteryzuje otwarty krajobraz rolniczy, ze $rodowiskami pdl
uprawnych, sadow, tgk i pastwisk. Fauna kregowcéw takich Srodowisk nie jest liczna
w gatunki. Obszary opracowania charakteryzujg sie pojedynczymi drzewami oraz roslinnoscia
typowa dla upraw rolnych. Tereny te zlokalizowane zostaty z dala od cennych siedlisk
przyrodniczych zajmowanych przez rzadkie i chronione gatunki roslin i zwierzat, a co wiecej
sg niewielkie obszarowo. W obrebie tych terendw obecnie wystepujg gatunki zwierzat
podlegajgce ochronie, sg to jednak gtéwnie gatunki pospolite —takie jak: wrdbel, szpak,
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sikorka, wilga, sdjka itp., czy pospolite ptazy. Sg to gatunki zwierzat, ktére wystepujg
zaréwno na terenach o seminaturalnym krajobrazie, jak i w krajobrazie kulturowym.

5.8. Krajobraz

Na krajobraz na obszarze objetym opracowaniem wptyw majg nastepujace walory:

Zadrzewienia

- Las

Dolina Rzeki Mogielanki

Tereny sktadowe

Nieuzytki

Tereny posiadajg dobre walory estetyczne. Obszary, na ktérych znajdujg sie zadrzewienia
sg nieco bardziej atrakcyjne od obszaréw nieuzytkowanych, poros$nietych zielenia.

5.9. Historyczno - kulturowe obszary i obiekty chronione

W granicach planu nie wystepuja obiekty bedace w rejestrze zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkow.

6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie sSrodowiska

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybéw. Gtéwna
funkcja, jaka petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizméw miedzy
poszczegblnymi siedliskami. Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu
biologicznym danego obszaru, zachowaniu jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu
z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na terenie gminy Mogielnica gtéwnym korytarzem
ekologicznym jest przeptywajaca wzdtuz potudniowych jej granic rzeka Pilica wraz
z doptywami. Dolina Pilicy jest lokalnym korytarzem ekologicznym i jedng z najwazniejszych
w centralnej Polsce ostoi legowych ptakéw wodno-btotnych zwigzanych z siedliskami doliny
rzeki sredniej wielkosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg korytarze ekologiczne, ktére
umozliwityby migracje organizméw zywych miedzy poszczegdlnymi siedliskami, jednakze
obszar nr 1 znajduje sie w bliskim sgsiedztwie jednej z form ochrony przyrody, zawartych w
ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880), jest nim
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Zespodt Przyrodniczo — Krajobrazowy Dolina Rzeki Mogielanki PL.ZIPOP.1393.ZPK.89, ktoéry
stanowi takowy korytarz.

7. lIstniejace problemy ochrony srodowiska

Zmiany w s$rodowisku na analizowanym obszarze wynikajg gtdwnie z dziatalnosci
cztowieka, ktdra jest prowadzona od setek lat. Dla celéw niniejszego opracowania istotne sg
przeksztatcenia, ktére majg miejsce obecnie lub zaszty w niedalekiej przesztosci. Analiza
zmian $Srodowiska w odniesieniu do autentycznie pierwotnego systemu przyrodniczego jest
bezzasadna. Najwieksze przeobrazenia w granicach analizowanych terendw zachodzg na
skutek dziatalnosci cztowieka. Na badanym terenie mozna wyrdznic¢ przeobrazenia zwigzane
z realizacjg zabudowy. Doszto tu do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji — zmiana
warunkéw gruntowo-wodnych, przeksztatcenia siedlisk, niwelacja terenu, powstanie
gruntéw antropogenicznych, dewastacja szaty roslinnej, nasadzenia gatunkéw obcych,
lokalna dewastacja gleby i szaty roslinnej, powstanie barier migracyjnych. Sktadowanie
materiatow budowlanych wprowadza do gleby i wody zanieczyszczenia.

Kolejnymi dziataniami majgcymi wptyw na zmiany w srodowisku jest uprawa rolnictwa.
Ogromnym problemem wspodtczesnego rolnictwa jest utrzymanie odpowiedniego bilansu
sktadnikéw odzywczych w glebie. Przez nadmierne uzywanie nawozéw i nieodpowiednia
utylizacje ekskrementéw zwierzecych, niemal zawsze rdwnowaga jest zaburzona, gtéwnie
w odniesieniu do azotu i fosforu. Niestety rolnictwo nie tylko zuzywa naturalne zasoby, ale
takze wprowadza do srodowiska substancje, ktore naturalnie, w tak duzych ilosciach, nigdy
nie powinny sie tam znalezé. Mowa oczywiscie o pestycydach i nawozach uzyzniajgcych
ziemie. Duzo bardziej szkodliwe okazujg sie jednak te pierwsze. Nie tylko sg odpowiedzialne
za rozwijanie sie chronicznych choréb u ludzi, szczegdlnie w krajach rozwijajacych sie, ale
takze zatruwajg ekosystemy.

Wody powierzchniowe sg elementem o duzej wrazliwosci na zanieczyszczenia, zaréwno
ze strony osadnictwa, przemystu jak i gospodarki rolnej. Woda szybko przenosi
zanieczyszczenia. Skazenie wody oznacza szybki zanik réznych gatunkéw, a regeneracja wod
jest trudna i dtugotrwata. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma
czwartorzedowy poziom wodonosny, wstepujgcy stosunkowo ptytko, dlatego tez bardzo
waznym zadaniem jest ochrona tego poziomu przed zanieczyszczeniem. Pierwsza warstwa
wodonos$na zasilana jest bezposrednio z powierzchni i nie posiada warstw izolacyjnych.
Istniejgce i ewentualne nowe zakfady przemystowe i wysypiska (szczegdlnie ,dzikie”) mogg
stanowic¢ potencjalne zrédto skazenia wod.

Pomimo zmian w srodowisku, ktdre zostaty opisane mozna stwierdzi¢, ze nie wptywajg
one radykalnie na jego jako$¢ oraz funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztatcenia nie
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odbiegajg charakterem od wystepujgcych na innych obszarach wiejskich i przemystowych na
Mazowszu.

8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu

Analizujgc potencjalne zmiany w s$rodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraz
mozliwe zmiany tego zagospodarowania w przysztosci zwigzane z petng realizacjg zabudowy
zgodnie ze Studium.

Obecnie obszary objete ustaleniami planu sg niezainwestowane. Znajdujg sie tu tereny
niezagospodarowane oraz zadrzewione. Obszary nr. 2, 3 i 4 w bliskim otoczeniu s3
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar nr. 1 zlokalizowany jest
na potudnie od budynkéw produkcyjnych oraz biurowych, w pozostatych kierunkach tereny
sg niezainwestowane, niezabudowane. Na potudnie od obszaru planu znajduje sie las.

Przy zatozeniu braku realizacji ustalen planu nalezy przyjgé, ze stan srodowiska obszaru
objetego opracowaniem, krajobrazu, istniejacych ekosysteméw itp. nie bedzie ulegat
pogarszaniu sie i zmianom.

Utrzymanie aktualnego zagospodarowania nie wptynie Zle na Srodowisko.

9. Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego

Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedgce wynikiem analizy
Srodowiska, jego stanu i powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421,
422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb lzabelin w gminie
Mogielnica.”

Przydatnos¢ do ksztattowania roznych form zagospodarowania

O przydatnosci do réinych form zagospodarowania decydujg przede wszystkim
uwarunkowania Srodowiskowe, istniejgce zagospodarowanie oraz stopien rozwiniecia
infrastruktury technicznej. Okreslajgc przydatno$s¢ omawianego obszaru do rézinych form
zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wiele aspektéw. Planowane nowe formy
zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ zasade zrédwnowazonego rozwoju oraz
zapewniaé utrzymanie réwnowagi ekologicznej. Innym waznym czynnikiem jest lokalizacja
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terenu, korelacje z najblizszym otoczeniem jak réwniez wartosci przyrodnicze. Zgodnie
z koncepcjg zrownowazonego rozwoju powinno sie dazy¢ do rozwoju funkcji gospodarczych
wyptywajacych jednoczesnie z potrzeb spoteczenstwa jak i poszanowania przyrody.

W zwigzku z tym, ze analizowany teren jest potozony na obszarze podmiejskim nalezy
pamietac o wszystkich walorach danego terenu. Obszar jest dobrze skomunikowany, co daje
mozliwosci do rozwoju zabudowy. Jednakze nalezy zachowa¢ odpowiedni odsetek ziem jako
powierzchni biologicznie czynnej. Porastajgce ten obszar drzewa proponuje sie w jak
najwiekszym mozliwym stopniu zachowac.

Warto réwniez wspomnie¢ o terenach produkcyjnych oraz ustugowych, ktére mogg by¢
kontynuowane. Z tego wzgledu przeznaczenie tych obszarow powinno by¢ zgodne lub
zblizone do uchwalonych juz planéw miejscowych.

Sciste okreélenie zasad zagospodarowania musi nastapi¢ w trakcie sporzadzania
miejscowego planu, ewentualne ich sprzeczno$ci z uwarunkowaniami przyrodniczymi
powinny zostaé¢ wykazane w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Ksztattowanie struktury przyrodniczej

Zasady ksztattowania struktury przyrodniczej obejmujg szereg dziatan wptywajacych miedzy
innymi na udziat zieleni w przestrzeni zurbanizowanej, poprawe krajobrazu, podniesienie
atrakcyjnosci poszczegdélnych terendw i wykorzystania ich potencjatu. Formowanie
odpowiednich uktadéw przyrodniczych spetnia takze zadania ekologiczne przez tworzenie
ostoi bioréznorodnosci, utrwalaniai tworzenia korytarzy ekologicznych, ochrone cennych
siedlisk i wiele innych.

Omawiane obszary nie znajdujg sie w obszarach chronionych Natura 2000. Wystepuja tu
tereny rolnicze oraz zadrzewienia. W sasiedztwie terenu opracowania zlokalizowany jest
Zespodt Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Dolina Rzeki Mogielanki” (PL.ZIPOP.1393.ZPK.89).

Biorgc po uwage powyzisze, dziataniem w zakresie ksztattowania struktury przyrodniczej
moze by¢ m.in. zachowanie istniejgcych zadrzewien oraz zachowanie jak najwiekszej czesci
terenu jako obszaru biologicznie czynnego. Dziatania te powinny przebiegaé wedtug scisle
okres$lonych zasad, zaplanowanych na pewien okres czasu jak réwniez nie powinny w
znaczacy sposdéb negatywnie wptywaé na srodowisko.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Po rozpoznaniu pokrycia terenu, wystepujgcej infrastruktury technicznej, struktury
przyrodniczej oraz obszaréw chronionych i innych obiektéw potozonych w nie stwierdza sie
ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania.

Wszelkie ograniczenia dla zagospodarowywania terendw i lokalizacji zabudowy wynikajg z
odrebnych oraz bardziej szczegétowych przepiséw w tym miedzy innymi:
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- Obwieszczanie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1422)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1202, z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001 2018 r.
poz. 799, z pdin. zm),

— inne przepisy, normy i warunki majgce zastosowanie na poszczegdlnych terenach
gminy.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu
widzenia niniejszego opracowania

Skala i sita oddziatywan na $rodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore
i krajobraz zalezg od projektowanych w planie funkgji i ich rozmieszczenia. W omawianym
planie wprowadzono nastepujgce tereny funkcjonalne:

e MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
e MW:-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
e U —teren ustug

e U-P —teren ustug lub produkgcji

e KDD —teren drogi dojazdowej

Dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego istotne sg zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi
warstwami zaleze¢ beda (lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego,
przepuszczalno$¢ wody w giab gruntu, zachowanie bioréznorodnosci i stopienn zachowania
aktywnosci biologicznej. Minimalne, ustalone w planie udziaty powierzchni biologicznie
czynnej w poszczegolnych terenach wynosza:

e 1MN-U, 2MN-U -40%
e 1MW-U-30%

e 1U-30%

e 1U-P-10%

Wielkos¢ 10% dla terenu 1U-P jest stosunkowo niska. Mozna wiec spodziewal sie
znacznych przeksztatcen. Nalezy przy tym pamietaé, ze mamy do czynienia z obszarem
przeznaczonym w studium pod tereny przemystowe, produkcyjne i sktadowe (tereny P).
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Ustalenia projektowanego planu, sg zblizone do kierunkéw wskazanych w aktualnym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Plan porusza kwestie odnosnie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Istotnym zapisem jest zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Plan zakazuje takze lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600m?. Plan porusza réwniez kwestie
odnosnie odpadow:

e ,Zakazuje sie lokalizacji obiektéow przeznaczonych do gospodarowania
odpadami.
e Zakazuje sie sktadowania odpadow.”

Wazng kwestia dla Srodowiska jest rowniez zakaz odprowadzania sciekéw
przemystowych i bytowych do wdéd powierzchniowych i do ziemi z wyjgtkiem ich
oczyszczenia, tak jak nakazujg tego przepisy odrebne.

W planie ustalono sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1. przed zagospodarowaniem terenu zgodnie z planem dozwolono na
dotychczasowy sposdb uzytkowania terendéw,

2. podczas pdézniejszych prac zwigzanych z budowg dopuszczono na urzadzanie
zaplecza placéw budowy,

3. dozwolono rdéwniez na realizacje tymczasowych sieci infrastruktury
technicznej na okres awarii, przebudowy, remontu lub rozbudowy.

Dodatkowo w zagospodarowaniu terenéw plan nakazuje stosowanie norm
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku. Zapisy te zostaty przedstawione ponizej.

»Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzqcych ze zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne Ilub zmiane
technologii i urzgdzen,

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siegac¢ poza obreb
dziatki, na ktorej sq wytwarzane.

3) nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN-U,
2MN-U, 1IMW-U ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.”
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Na terenie 1KDD wprowadzono takze zasady majgce na celu ksztattowanie przestrzeni
publicznej, do ktérych mozna zaliczy¢:

1. nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementdéw
wyposazenia powtarzalnego (np. tawek, latarni, koszy na $mieci, donic
kwiatowych, barierek, stupkow),

2. nakaz dostosowania chodnikéw i urzgdzen przystosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci:

a. obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie
skrzyzowania na catej szerokosci przej$é dla pieszych, w sposob
umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

b. lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic, stupdéw
informacyjnych i reklamowych oraz kioskéw i znakéw drogowych,
w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

c. stosowanie odpowiednich kraweznikéw w miejscach parkingowych
wskazanych dla oséb niepetnosprawnych.

W planie poruszono, wiec wiele aspektdw zwigzanych z ochrong srodowiska. Ustalenia
dotyczace przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkaricéw oraz estetyke
i funkcjonalnos¢ przestrzeni. Nalezy rdéwniez wspomnie¢ o zapisach narzucajacych
kolorystyke dachdéw, co réwniez ma wpltyw na estetyke krajobrazu. Plan nakazuje by dachy
byty w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolorach grafitu, szarosci.

Z punktu widzenia dbatosci o Srodowisko przyrodnicze zawsze interesujgce sg ustalenia
plandw miejscowych dotyczace infrastruktury technicznej, szczegdlnie odprowadzania
Sciekéw i pozyskiwania wody. Analizowany projekt planu miejscowego narzuca obowigzek
podtgczenia budynkow do sieci wodociggowej, przy czym do momentu realizacji sieci
wodociggowej mozna korzystaé z ujeé wtasnych.

Odnosnie odprowadzenia Sciekdw zapisano nastepujgce ustalenia:
,W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe i mieszkalne muszq posiadac przytqcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekow,

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych ustala sie, Zze scieki te odprowadzane
bedq sieciqg kanalizacji o parametrach od #200 do #400 do oczyszczalni Sciekow,
z zastrzezeniem pkt 3,
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3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych atestowanych oczyszczalni sciekow,
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje bezodptywowych
zbiornikow na Scieki oraz przydomowych atestowanych oczyszczalni Sciekow,,

4) w zakresie odprowadzenia Sciekow przemystowych ustala sie, ze Scieki te
odprowadzane bedgq, po ich uprzednim oczyszczeniu, sieciq kanalizacji o parametrach
od 200 do #1000 do oczyszczalni sciekdw,

11. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Realizacja ustalen planu dla terendw w Mogielnicy oraz w obrebie lzabelin wptynie na
funkcjonowanie ekosystemdéw analizowanych obszaréw. Powiekszenie terendéw
produkcyjnych jak rdéwniez zagospodarowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
zmniejszy powierzchnie zadrzewien.

W kolejnych podrozdziatach szczegdtowo scharakteryzowano skutki realizacji ustalen
projektu planu.

11.1. Ludzie

Powstanie terenéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, a w tym produkcja oraz ustugi
zwigzane z transportem i logistyka (1U-P) spowoduja, ze na tym terenie wzrosnie ilos¢ miejsc
pracy. Wraz z nowymi terenami produkcyjnymi wzrost zatrudnienia moze by¢ znaczacy, lecz
ostateczna skala zjawiska zalezy od konkretnych form dziatalnosci gospodarczej. Z cata
pewnoscig stworzenie nowych miejsc pracy oznacza szanse na poprawe sytuacji materialnej
wielu 0sob.

Warunki zycia nie powinny ulec pogorszeniu, cho¢ odczuwalne bedg pewne zmiany
krajobrazu lub zwiekszenie natezenia ruchu komunikacyjnego. Powstanie obiektow
produkcyjnych moze pogarsza¢ odczucia estetyczne. Rozwdj takiej zabudowy jest jednak
nieunikniony, a w planie poprzez odpowiednie zasady ksztattowania zabudowy zadbano
o wysokie standardy jakosciowe nowych obiektdw.

Plan uwzglednia réwniez wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, wielorodzinnej i ustugowej oraz ustugowej. Wyzej wymienione funkcje moga
przyczyni¢ sie do rozwoju gospodarstw. Istotnym zapisem w kwestii ludzi jest zakaz
lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Pozwoli to unikngé mozliwych konfliktéw z tego powodu, a jednoczesnie bedzie miato to
duzy wptyw na zdrowie ludzi.
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W planie poruszono rowniez kwestie dotyczgce hatasu i wibracji. Dzieki zapisom
odnosnie ograniczania ucigzliwosci akustycznych wzieto pod uwage samopoczucie i zdrowie
mieszkancow okolicznych terendw.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis koniecznosci odprowadzania sciekow
poprzez przytgcze kanalizacyjne siecig od @200 do @400 do oczyszczalni sciekdw, a do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczono korzystanie z szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i atestowanych przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej plan nakazuje likwidacje bezodptywowych zbiornikdw na scieki.

Odnosnie zaopatrzenia w wode plan narzuca obowigzek przytgczenia budynkdéw do sieci
wodociggowe,;.

Nie prognozuje sie ztego wptywu realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.

Whioski:

e Ustalenia planu przyczynia sie do stworzenia i usankcjonowania strefy produkcyjno-
ustugowej ze skladami i magazynami.

e Nastgpi wzrost zatrudnienia — staty w nowych obiektach ustugowych i produkcyjnych,
okresowy w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

e Realizacja planu ma na celu rozwdj gospodarczy gminy, powstanie nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

e W zwigzku z zapisami ograniczajacymi ewentualne ucigzliwosci zwigzane z wibracjami
i hatasem do granicy dziatek nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie
okolicznych mieszkaricéw (pod warunkiem egzekwowania prawa miejscowego oraz
innych przepisdw w zakresie emisji hatasu).

e Uchwalenie planu utatwi proces inwestycyjny

e Realizacja planu nie bedzie zle wptywa¢é na ludzi

11.2. Faunai flora — biordznorodnos¢

W wyniku zagospodarowania nowych terendw zabudowy i infrastruktury wyznaczonych
w planie nastgpi niewatpliwie bezposrednie zniszczenie szaty roslinnej. Tereny te
zlokalizowane zostaty z dala od cennych siedlisk przyrodniczych zajmowanych przez rzadkie
i chronione gatunki roslin i zwierzat, a co wiecej sg niewielkie obszarowo. W obrebie tych
terendw obecnie wystepujg gatunki zwierzat podlegajgce ochronie, sg to jednak gtéwnie
gatunki pospolite — takie jak: wrobel, szpak, sikorka, wilga, séjka itp., czy pospolite ptazy. Sg
to gatunki zwierzat, ktore wystepujg zardwno na terenach o seminaturalnym krajobrazie, jak
i w krajobrazie kulturowym.
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W zwigzku z nowymi inwestycjami na obecnych terenach niezagospodarowanych oraz
zadrzewionych powstang tereny mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe z magazynami i
sktadami. Spowoduje to zmniejszenie dogodnych warunkéw dla zycia zwierzat.

Flora, ktéra zostanie poswiecona na rzecz nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej
jakosci by uznac jej brak za szczegdlnie szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosysteméw.

Najbardziej negatywnie oddziatujgca na faune i flore, bedzie faza realizacji ustalen
kierunkowych. Nalezy jednak podkresli¢, iz bedzie to faza roztozona w czasie, a wiec
dtugoterminowa, ale zarazem chwilowa (w aspekcie jednej budowy). W tym okresie moze
miejscowo nastgpi¢ emigracja zwierzat na sgsiednie tereny spowodowana ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego i dojazdami na place budowy (hatas,
spaliny, drgania, zagrozenie fizyczne). Jest to jednak rowniez faza odwracalna.
Po zakonczeniu budowy czes¢ zwierzat powrdci na wczedniej zajmowane tereny.

Istotng kwestig dla biordznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni minimalnie
biologicznie czynnych. Zapis ten skutkuje obowigzkiem zachowania czesci terenu na zielen,
co skutkuje dogodnymi warunkami dla flory i fauny.

Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu i realizacji inwestycji nieznacznie ograniczona zostanie
przestrzen terendw zielonych, co lokalnie moze wptyngé na zanik warunkéw do
bytowania niektérych gatunkéw zwierzat - nie prognozuje sie jednak istotnego
wptywu dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny w szerszym
kontekscie

e Powstang nowe bariery migracyjne, jednak w stosunku do obszaru catego planu
nie beda miaty duzego znaczenia.

e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje utrzymanie warunkéw
do zycia zwierzat

11.3. Powierzchnia ziemi/ rzezba terenu

Niewielkie zmiany niwelety terenu moga nastgpi¢ w skutek realizacji zabudowy, ktére to
bedg miaty charakter czasowy (chwilowy), rzadziej trwaty (staty). Zasadniczo zmiana
przeznaczenia terenu generuje przeksztatcenia chwilowe zwigzane z realizacjg zabudowy,
powstajgce w trakcie jej realizacji. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zaréwno na
placu budowy jak réwniez wokdt. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu
gruntu lub jego sktadowania itp. Dochodzi do powstania gruntéw antropogenicznych,
wytworzonych w sposdb sztuczny zawierajacych niekiedy odpady. Prognozuje sie, ze
powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu na terenach gdzie zrealizowane zostang
inwestycje.
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Na omawianych terenach dominujg grunty niskich klas bonitacyjnych, ktére majg bardzo
matg przydatnos¢ dla rolnictwa. W zwigzku z tym zabudowanie tych terendw nie poniesie za
sobg negatywnych korzysci dla rolnictwa.

Jednym z czynnikdw majgcych wptyw na powierzchnie ziemi jest wytwarzanie
i sktadowanie odpadéw. Plan w tym zakresie ustala usuwanie odpadéw w ramach
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych.

Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatced typowych dla
nowych inwestycji — powstanie gruntéw antropogenicznych, wyréwnanie terenu,
przeksztatcenia ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany maja charakter
nieunikniony.

e W planie zawarto kwestie odnosnie sktadowania odpadow.

11.4. Krajobraz

Gtéwne zmiany w krajobrazie, ktére powstang na tym terenie to przeksztatcenie terenéw
niezagospodarowanych na tereny zabudowane oraz produkcyjne. Wigze sie to z
wprowadzeniem zabudowy na te tereny. W planie poruszono kilka kwestii dotyczgcych
krajobrazu i tadu przestrzennego. Waznymi elementami majacymi wptyw na krajobraz jest
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, kolorystyka dachéw i elewacji. Parametry te
dostosowane sg do istniejgcego otoczenia, a jedoczesnie sg one narzedziami przy realizacji
tadu przestrzennego.

Plan zakazuje réwniez lokalizowania obiektéw do gospodarowania odpadami, a takze
sktadowania odpaddéw. Zapisy planu nakazujg usuwanie odpadéw w ramach
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpaddéw statych. Prawidiowe
funkcjonowanie gospodarki odpadami moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia ilosci dzikich
wysypisk Smieci, a to bedzie skutkowato dobrze na krajobraz.

Whnioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy
terenéw

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy
obiektéw negatywnie kontrastujgcych z otoczeniem.

e Plan podejmuje kwestie gospodarki odpadami, dzieki czemu zmniejsza sie ryzyko
powstawania wysypisk Smieci, ktdre majg negatywny wptyw na srodowisko

e Zmiany w krajobrazie nie powinny szczegdlnie oddziatywaé na ogdlne walory
estetyczne.
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11.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Do lokalnych zmian w srodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy nowych
obiektow. Nastgpi uszczelnienie podtoza, zmiana warunkow infiltracji oraz kierunkéw sptywu
powierzchniowego. Cze$s¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig nieprzepuszczalng
i wytagczona z obiegu materii. Dotyczy to takze ciggdw komunikacyjnych. Sg to zmiany
typowe dla nowych terenéw inwestycyjnych. Nie wykluczone sg zatem réwniez lokalne
przeobrazenia sktadéw gatunkowych roslin oraz organizméw zyjacych w glebie powstatych
na skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.

Dla poszczegdlnych terendw ustalono w planie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Dzieki temu zagwarantowano na znacznej czesci terendw zabudowy udziat terendw
zieleni w ogdlnej powierzchni obszaru, a przez to mozliwo$¢ zasilania wéd gruntowych
i powierzchniowych przez wody opadowe i roztopowe.

W planie wzieto pod uwage réwniez istotny element odprowadzania sciekéw. Plan
nakazuje podtgczenie budynkéw do sieci kanalizacyjne, a do momentu jej powstania
dopuszczono budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Istotnym zapisem jest mozliwos¢ wprowadzania
Sciekdw do wdd powierzchniowych i ziemi, jednakze jest to mozliwe tylko po uprzednim
oczyszczeniu. Dzieki tym zapisom zostanie zminimalizowana ilo$¢ zanieczyszczonych
substancji przedostajgcych sie do gleb i wdd.

Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji,
ich charakter jest nieunikniony

e Ryzyko przenikania do Srodowiska Sciekdw sanitarnych jest praktycznie
wyeliminowane przez wprowadzenie obowigzku wtaczenia do sieci kanalizacyjnej

e Plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na mozliwie maksymalng ochrone
Srodowiska wodno-gruntowego

11.6. Atmosfera i klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terendw uzalezniony jest od emisji
wynikajgcej zruchu pojazdéw i produkcji przemystowej. Pojazdy i dziatalno$é¢ zwigzana
z istnieniem obiektéw ustugowych i produkcyjnych emitujg hatas obnizajgcy komfort zycia
ludzi i mozliwosci bytowania zwierzat. Pewne jest zwiekszenie sie natezenia ruchu pojazdéw
samochodowych, lecz precyzyjne okreslenie skali wzrostu wymaga przeprowadzenia
specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli wzrosnie, to w stopniu nie wptywajgcym
znaczgco na jakos¢ powietrza pobliskich terendw.
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W planie wprowadzono obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o Zzrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym, a takie dopuszczono mozliwos¢ stosowania alternatywnych
nos$nikdw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny,
energia elektryczna oraz odnawialne Zrddta energii. Inne nosniki energetyczne zostaty
dopuszczone tylko w urzadzeniach, ktére majg odpowiednie atesty lub $wiadectwa
ekologiczne. Zapisy te majg wptyw na ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Co do uciazliwosci akustycznej, w planie ustalono:
,Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzqcych ze Zrodet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne Ilub zmiane
technologii i urzqdzen,

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siegac¢ poza obreb
dziatki, na ktdrej sq wytwarzane.

3) nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN-U,
2MN-U, 1IMW-U ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Whnioski:

e Prognozuje sie wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym

e Najwiekszg uciagzliwos¢, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysztosci stanowic
przemyst i ruch kotfowy

e Plan w sposdb wilasciwy ogranicza mozliwo$é zwigzanej z ogrzewaniem emisji
szkodliwych gazow i pytdw do atmosfery

e Ustalenia planu wtasciwie odnoszg sie do problemu hatasu

11.7. Wptyw na obszary chronione

Wptyw na obszary wigczone do sieci Natura 2000 oméwiono w rozdziale nr 4 -
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu
na obszary Natura 2000. Obszar zmiany planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000,
parkow krajobrazowych ani rezerwatéw przyrody. Nie stanowi on kluczowego systemu
powigzan srodowiskowych o znaczeniu ponadlokalnym. Obszar nr. 1 pofozony w obrebie
Mogielnica potozony jest w bliskim sgsiedztwie z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym
,Dolina rzeki Mogielanki”. Ustawa o ochronie przyrody z 2004 roku definiuje takie obszary
jako fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na
ich walory widokowe i estetyczne.
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Whioski:

e Zasieg zmian srodowiskowych bedzie miat charakter lokalny i nie wptynie na
funkcjonowanie ekosystemoéw obszaru chronionego, stagd nie wskazuje sie zmian
do zmienianego planu

11.8. Zdarzenia losowe

W zwigzku z planowang realizacja nowej zabudowy i drég nie mozna catkowicie
wykluczy¢ zdarzen losowych powodujacych oddziatywania w kierunku srodowiska. Bedga to
roznego rodzaju awarie czy wypadki prowadzgce np. do wycieku toksycznych substanciji.
Z uwagi na nieprzewidywalnos¢ tych sytuacji nie wskazuje sie zmian do zmienianego planu.

Whioski:

e zmiana planu nie wymaga wprowadzenia zmian

12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi
opracowaniami ksztattujgcymi przestrzen gminy

Najwazniejszym opracowaniem ksztattujgcym przestrzedn gminy jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica przyjete
Uchwatg Nr LVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r.
zmienionego uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r.
oraz uchwatg Nr LXXII/376/2023 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 10 marca 2023r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi byé zgodny ze studium, jako
dokumentem nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych,
w tym wskaznikow zabudowy jak np. wysokos$é, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
Studium na tym terenie wyrdznia:

e MU2
PODSTAWOWY KIERUNEK:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy wielorodzinne;

- zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, biur, kultury, kultu religijnego, nauki,
zdrowia, sportu i rekreacji, opieki spotecznej;

- towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne;
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- zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatow, apartamentéw hotelowych schronisk
mtodziezowych lub innych obiektédw obstugi ruchu turystycznego;

DOPUSZCZALNE KIERUNKI:

- ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uzupetnienia tej zabudowy;

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- zielen urzadzona wraz z urzgdzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku, zielen naturalna;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

e [MN2
PODSTAWOWY KIERUNEK:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacy zabudowa obstugujaca
gospodarstwa rolne;

- towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne z zakresu oswiaty,
kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

DOPUSZCZALNE KIERUNKI:

- ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp. Niekolidujgce z
zabudowg mieszkaniowg, wielkos¢ terendw lub lokali przeznaczonych na funkcje ustugowe
powinna by¢ dostosowana do skali zabudowy mieszkaniowej;

- ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa;

- ustugi z zakresu pensjonatéw, apartamentéw hotelowych, schronisk mtodziezowych lub
innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
- zielen urzadzona wraz z urzagdzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku, zielen naturalna;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
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o P
PODSTAWOWY KIERUNEK:

- zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwérstwem rolnym, magazyny, bazy i sktady,
zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo - handlowo - produkcyjnych, handel
hurtowy;

- nieuciazliwy przemyst, bazy, sktady, budownictwo (produkcja materiatéw budowlanych,
bazy sprzetowo - materiatowe przedsiebiorstw budowlanych);

- centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzgdzenia obstugi transportu
z towarzyszacq infrastrukturg socjalng, biurowa, hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz
z zapleczem ustugowym;

- tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcéw i opatu, centra logistyczne, magazyny;
- obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne;
- inne ustugi swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia stuzgce ochronie $rodowiska
i zdrowia ludzi;

- drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

DOPUSZCZALNE KIERUNKI:

- towarzyszgca infrastruktura biurowa, socjalna i gastronomiczna;
- istniejaca zielen naturalna, zielen urzgdzona lub zielen izolacyjna;

- adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy w ramach siedliska
oraz dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej realizowanej w siedliskach na podstawie
przepisdw odrebnych;

- adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;
- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
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LEGENDA:

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZE STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

| KRAJOBRAZ GMINY TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
GRANICA GMINY MIEJSKO-WIEJSKIEJ MOGIELNICA - JZABELIN A" i KOZIETULY NOWE"

E’ GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

E GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA MOGIELNICA

GRANICE SOLECTW
GRANICE TERENOW FUNKCJONALNYCH

TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE OBSLUGI ROLNICTWA

OBSZARY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH | PRODUKCJI ROLNEJ

L Gt TERENY UPRAWNE NA GRUNTACH KLASY II-Iv /

- TERENY ZIELENI ’:] TERENY UPRAWNE NA GRUNTACH KLASY V
TERENY LASOW | ZADRZEWIEN /

OBIEKTY 1 Ul NIA TRANSPORTU | KOMUNIKACJI TERENY DO ZALESIENIA

EI DROGI POWIATOWE - DROGI KLASY ZBIORCZE. - TERENY PARKOW | ZIELENI URZADZONEJ

% WAZNIEJSZE DROGI GMINNE - KLASY LOKALNE.

DROGI KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ
DO UZUPELNIENIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA
OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA PRZYRODY

a a_a | ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY
DOLINA RZEKI MOGIELANKI"

Rysunek 5. Lokalizacja terenu na podstawie Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mogielnica
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LEGENDA:
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZE
I KRAJOBRAZ GMINY

GRANICE TERENOW FUNKCJONALNYCH

SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

m POSTULOWANE SZPALERY DRZEW | CIAGI ZIELENI
ALEJOWEJ

OBIEKTY | URZADZENIA TRANSPORTU | KOMUNIKACJI
E’ DROGI POWIATOWE - DROGI KLASY ZBIORCZEJ

- WAZNIEJSZE DROGI GMINNE - KLASY LOKALNEJ

m POSTULOWANY PRZEBIEG GLOWNYCH DROG
ROWEROWYCH

STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TERENY LOKALNEGO OSRODKA
HANDLOWO-USLUGOWEGO

TERENY USLUG TRANSPORTU

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE OBSLUGI ROLNICTWA

Rysunek 6 Lokalizacja terenu na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mogielnica
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LEGENDA:
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA

STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

I KRAJOBRAZ GMINY TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ

l GRANICE TERENOW FUNKCJONALNYCH USLUGOWO-MIESZKANIOWE CENTRUM MIASTA
TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY ZAGRODOWE

SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

l___l TERENY ZIELENI TERENY LOKALNEGO OSRODKA
HANDLOWO-USLUGOWEGO

@ GLOWNE POWIAZANIA PRZYRODNICZE E] TERENY PRZEMYSLOWE

PRODUKCYJNE | SKLADOWE
OBSZARY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH | PRODUKCJI ROLNEJ

W - WODY POWIERZCHNIOWE
W1 - ZBIORNIK WODNY MOGIELNICA

:] NODY POWIERZCHNIOWE

OBIEKTY | URZADZENIA TRANSPORTU | KOMUNIKACJI
| WAZNIEJSZE DROGI GMINNE - KLASY LOKALNEJ

TERENY LAK, PASTWISK | DOLIN NADRZECZNYCH

WYMAGAJACE OCHRONY
| DROGIKLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWE! E] TERENY LASOW | ZADRZEWIEN /
DO UZUPELNIENIA TERENY DO ZALESIENIA
ZAGROZENIE POWODZIOWE TERENY ZIELEN| OTWARTEJ WYMAGAJACEJ OCHRONY

OBSZARY SZCZEGOLNE | ZAGROZENIA

OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZASIEG ZALEWU O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1% (100 LAT)
NA OBSZARZE SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

ZASIEG ZALEWU O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1% (100 LAT)
NAPODST. ,Studium dla terenbw nieobwalowanych... Mogielanka'

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA
OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA PRZYRODY

ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY
LDOLINA RZEKI MOGIELANKI®

AL A

Zalacznik nr 8 do Uchwaly Nr LXXI1/376/2023
Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 10 marca 2023 r.

LEGENDA ZMIANY STUDIUM NR 2:

GRANICA ZMIANY STUDIUM
STRUKTURA FUNKCJONALNA -
PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY PRZEMYSLOWE, PRODUKCYJNE

| SKLADOWE

Rysunek 7 Lokalizacja terenu na podstawie Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mogielnica

Koncepcje wprowadzone w nowym studium pozostajg w scistym zwigzku ze ,Strategia
Rozwoju Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 -2025”, bedaca obligujgcym dokumentem
wyzszego szczebla wzgledem studium. Na tej podstawie przyjeto zatozenie, ze dalszy rozwdj
miasta i gminy Mogielnica bedzie zachodzit w oparciu o:

e rozwdj rolnictwa i sadownictwa,

e rozwdj funkcji ustugowo-administracyjnych, w szczegdlnosci majgcych zwigzek
z obstugg rolnictwa,

e uporzadkowanie gospodarki wodo-$ciekowej i gospodarki odpadami,
e poprawe warunkdow mieszkaniowych,
e ksztattowanie fadu przestrzennego na terenie gminy,

e ochrona srodowiska naturalnego i kulturowego, poprzez obejmowanie

ochrong nowych obiektéw,
e tworzenie nowych miejsc pracy, mobilizowanie do rozwoju przedsiebiorczosci

Biorgc pod uwage studium plan jest zgodny z jego zapisami.

39



13. Podsumowanie prognozy

Projektowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosciach Mogielnica i Izabelin w gminie Mogielnica ma na celu rozwdj
obszaréw produkcyjnych, ustugowych oraz mieszkaniowych na terenie gminy i stuzy
dostosowaniu ustale do kierunkéw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Formalne i przysztosciowe uksztattowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego
udostepniania zasoboéw przyrodniczych (w zdecydowanej wiekszosci zachowanych na tym
terenie), ochrony cennych ekosystemow i ich ekologicznych funkcji. Lokalizacja kolejnych na
tym obszarze ustug i przemystu przetwérczego nie jest uzasadniona ze wzgledu na potozenie
w niedalekiej odlegtosci od cennego obszaru chronionego jakim jest Zespot Przyrodniczo
Krajobrazowy ,Dolina Rzeki Mogielanki”. Nowe funkcje na obszarze odpowiadajg na
zapotrzebowanie gminy isg kontynuacjg polityki przestrzennej ustalonej wczesniej
w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdziatach moina wyrdzni¢
oddziatywania w kierunku srodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna miec
100%-ej pewnosci, ze okreslone w prognozie zmiany Srodowiskowe wystgpig. Ztozonosé
proceséw przyrodniczych i ich nieprzewidywalnos$¢ sprawia, ze okreslone oddziatywania
mogq W rzeczywistosci przybra¢ inny charakter, site czy skale. W dokumentach z zakresu
oddziatywania na srodowisko nalezy zawsze przyjmowac pewien margines pewnosci.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji
projektowanego planu na poszczegélne komponenty srodowiska. Jako pozytywne skutki
wdrozenia planu nalezy wymienic:

e Lokalny wzrost zatrudnienia, szczegélnie dzieki funkcjom produkcyjnym oraz
ustugowym

e Utatwienie procesu inwestycyjnego

e Uporzadkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslenie sposobéw zagospodarowania stuzgcych utrzymaniu jakosci krajobrazu

e Realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej
z istniejgcymi uwarunkowaniami

e Niewielki wptyw na poftozone w okolicy obszary o wysokich wartosciach
przyrodniczych, nieznacznie ograniczona zostanie przestrzen terendw zielonych,
co lokalnie moze wptynaé na zanik warunkéw do bytowania niektérych gatunkéw
zwierzat - nie prognozuje sie jednak istotnego wptywu dokumentu planistycznego
na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie

e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
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Wsréd negatywnych skutkdéw sSrodowiskowych nalezy wskaza¢ typowe dla nowych
inwestycji — lokalne uszczelnienie podtoza, zmiany kierunkéw sptywu powierzchniowego,
zmniejszenie powierzchni infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, wzrost emisji
hatasu i zanieczyszczen powietrza, mozliwe konflikty z inwestorami i mieszkaricami,
zmniejszenie bioréznorodnosci itp.

Podsumowujac niniejszg prognoze nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zmiany planu nie sg na
tyle inwazyjne, aby mogty w sposdb znaczgcy przeksztatcic istniejgce struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wtgczone
do sieci NATURA 2000. Analizowany dokument planistyczny stara sie zrealizowac wczesniej
przyjete koncepcje rozwigzan przestrzennych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica. Biorgc pod uwage
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i sSrodowiskowe projektowana zmiana planu jest
zgodna z ideg zrédwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych
waloréw $rodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

14. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosciach Mogielnica i Izabelin, jako
element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zostata opracowana stosownie do
zapiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Obszar opracowania obejmuje 5 terendéw, potozonych w miejscowosciach Mogielnica
i Izabelin. Celem planu jest rozszerzenie terenéw produkcyjnych, ustugowych oraz zabudowy
mieszkaniowej. Granice planu sg znacznie oddalone od obszaréw wtaczonych do sieci Natura
2000, dlatego nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary,
spowodowanego realizacjg ustalen planu. Nie prognozuje sie rédwniez zadnych zmian
Srodowiskowych na obszarze objetym granicami Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina rzeki Mogielanki” objetego ustawg o ochronie przyrody z 2004 roku, ktéry to
znajduje sie w bliskim otoczeniu obszaru nr 1.

Projekt planu, do ktérego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki
przestrzennej, okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica.

Istotne sg ustalenia planu ksztaftujgce formy zagospodarowania. Gtéwnie one
determinujg inwazyjnos¢, site i skale oddziatywania na srodowisko. Ustalenia planu
doprowadzg do powstania nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej. W
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planie wprowadzono szereg ustalen, ktére przyczynig sie do utrzymania przynajmniej
czesciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg zapisy dotyczace
zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Najwieksza minimalna powierzchnia
biologicznie czynna okreslona zostata dla terenéw 1MN-U oraz 2MN-U. Kolejne wazne
ustalenia dotyczag gospodarowania S$ciekami komunalnymi, a w szczegdlnosci nakaz
odprowadzania Sciekdw do oczyszczalni sciekdw.

W planie ustalono parametry zabudowy, umozliwiajgc rozwéj zaplanowanych funkcji,
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, wyznaczono strefe ograniczen w sytuowaniu
zabudowy od granic lasu. Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz ustala warunki
zabudowy tak, aby nowe budynki realizowane byty w harmonii z zabudowa juz istniejgca.

W swietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo
niewielkiego oddziatywania na srodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje
sie za zgodne zzasadami zrownowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy ustugowej
i produkcyjnej na terenach do tej pory niezagospodarowanych doprowadzi do
przeksztatcen srodowiska wodno-gruntowego (oddziatywania lokalne), jednak pozytywne
skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne, jak najbardziej uzasadniajg zmiane
istniejgcej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamietac, ze ustalenia planu wynikajg przede
wszystkim z przyjetych w studium kierunkéw polityki przestrzenne;.

Zastosowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
wywotujg zbyt duzo negatywnych skutkéw na srodowisko, dlatego nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych.
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